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Mautner-Markhof-Gasse 100

Im Herzen von Simmering, in einem modernen
neuen Wohnviertel in der Mautner-Markhof-
Gasse, mit groBzigigen Frei- und Grinflachen
lebt es sich besser denn je.

Wir haben fir Sie ein neues und ganz spezielles
Immobilienprojekt realisiert: Ein Mehrfamilien-
haus mit insgesamt sechs Eigentumswohnun-
gen bis zum 3.0G, dariiber ein DG-Penthouse
mit eigener Dachterrasse. Neben dem Mehr-
familienhaus erstrecken sich insgesamt vier Rei-
henh&user, alle mit privater Terrasse und hofsei-
tigem Garten. Egal ob Sie sich in den privaten
Garten zurlickziehen und die Ruhe geniel3en,
das pulsierende Leben der Stadt splren und
Sport- sowie Freizeitangebote wahrnehmen
oder doch lieber die Seele baumeln lassen:
hier 13sst es sich einfach gut leben!

Bester Wohnkomfort —

innen wie aufSen

Aufgrund des auBergewdhnlich hohen Wohn-
und Freizeitwertes in Verbindung mit anspre-
chender Architektur und intelligenter Raumauf-
teilung erflllt diese familienfreundliche Anlage
alle Ansprliche attraktiven, qualitatsvollen
Wohnens. Private Freiflachen in Form von Bal-
konen, Terrassen und Eigengarten, groBzigige
Fensterfronten, hochwertige Eichenparkettbo-
den, vorbereitete Internet- und SAT-Anschlus-
se sowie feinste Keramikausstattung in den
Sanitdrraumen sorgen gemeinsam fir maxima-
le urbane Lebensqualitat. Zusatzlich wird eine
optimale Regulierung des Raumklimas durch
eine FuBbodenheizung sowie durch innen-
bzw. auBenliegende Verschattungselemente in
allen Einheiten garantiert.

' Hofer A d Gaststatte Pistauer'

Friedhof Wien
Simmering

Simmering
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P|e drel Reihenhauser sind 3 Objekte ve’fﬁgbar

jeweils auf 3 Stockwerke

aufgeteilt.

Top Nr. Preise Betriebskosten
FEEEEIEIERE SIS tE Haus 9 € 555.100,00 € 247,74
einem grof3en Studio
(Wohnkdiche), drei Zim- Haus 10 € 578.100,00 € 247,74
mern, einem Vorraum
sowie zwei Badern inkl. Haus 11 € 561.900,00 € 250,29
Badewanne und Dusche Ein Stellplatz kostet € 25.000,00
und einem getrennten WC,
dazu einem Balkon, einer Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag
Loggia und einem Garten. von ca. € 247,74 bzw. € 250,29/Monat inkl. MwSt. ergeben.

Die Wohnflachen betragen
127,26 m?2 bis 140,58 m?
ohne Freiflachen.

Die Besonderheit am Haus
Top 11 ist der eigene -
41,76 m? groB3e Keller.
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i N PROVISIONSFREIE
. VERMARKTUNG

REAL(T)RAUM
IMMOBILIEN
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100

MAUTNER-
MARKHOF-GASSE

TOP 9

GEMUTLICH UND FAMILIAR

Alle drei Hauser bestechen durch den sehr groBziigigen Wohn-, Essbereich im Erdge-
schof3 mit vorgelagerter Loggia und Garten. Die rd. 3 m Raumh&he auf dieser Ebene
sind ein weiteres erwahnenswert Merkmal dieser Hauser. Im ersten OG bestechen die

Hauser mit dem Master Bedroom mit angeschlossenem Schrankraum und Bad en suite.

Ein weiteres Schlafzimmer, Badezimmer und separate zweite Toilette auf dieser Ebe-
ne komplementieren dieses Stockwerk. Nicht zu vergessen die dem Master Bedroom
vorgelagerte Terrasse. Im zweiten OG befindet sich ein Vorzimmer und ein groB3zligig
geschnittenes drittes Schlafzimmer. Weiters bietet das Haus 11 zusatzlich noch einen

rd. 40 m2 groBBen Keller mit direktem Zugang zur Tiefgarage

Der Preis der Wohnung betragt
Ein Stellplatz kostet
Betriebskosten

Da der Kauf direkt tiber den Bautrager erfolgt, ist die Kaufabwick-
lung provisionsfrei.
Kontaktdaten Pecado GmbH: Herr Oliver Heiser

€ 555.100,00
€ 25.000,00
€ 247,74

Anbei die Kontaktdaten des Rechtsanwaltes sowie des zukunfti-
gen Hausverwalters:
Der Rechtsanwalt fir die Kaufabwicklung sowie treuhanderische

Tel.: +43 699 1000 1128 Verwaltung
beratung@immo-pecado.at Herr Mag. Michael Warzecha
Die Kosten fiir die Vertragsabwicklung belaufen sich auf: Domgasse 4/1/10

- Grundbucheintragungskosten: 1,1 % 1010 Wien

- Grunderwerbsteuer: 3,5 %

- Vertragserrichtungsgebihr und treuhénderische Verwaltung:
1,5%

- Barauslagen

Tel: +43 151299 99

Die Hausverwaltung

Herr Reinhard Srnka
IMMOKONTOR - Srnka e.U.
Elsbeergasse 22

1140 Wien

+43 650 300 65 45
www.immokontor.at
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GEMUTLICH UND FAMILIAR
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MAUTNER-
MARKHOF-GASSE

Alle drei Hauser bestechen durch den sehr groBziigigen Wohn-, Essbereich im Erdge-
schof3 mit vorgelagerter Loggia und Garten. Die rd. 3 m Raumh&he auf dieser Ebene
sind ein weiteres erwahnenswert Merkmal dieser Hauser. Im ersten OG bestechen die
Hauser mit dem Master Bedroom mit angeschlossenem Schrankraum und Bad en suite.
Ein weiteres Schlafzimmer, Badezimmer und separate zweite Toilette auf dieser Ebe-

ne komplementieren dieses Stockwerk. Nicht zu vergessen die dem Master Bedroom
vorgelagerte Terrasse. Im zweiten OG befindet sich ein Vorzimmer und ein groB3zligig
geschnittenes drittes Schlafzimmer. Weiters bietet das Haus 11 zusatzlich noch einen
rd. 40 m2 groBBen Keller mit direktem Zugang zur Tiefgarage

€ 578.100,00
€ 25.000,00
€ 247,74

Der Preis der Wohnung betragt
Ein Stellplatz kostet
Betriebskosten

Anbei die Kontaktdaten des Rechtsanwaltes sowie des zukunfti-
gen Hausverwalters:
Der Rechtsanwalt fir die Kaufabwicklung sowie treuhanderische

Da der Kauf direkt tiber den Bautrager erfolgt, ist die Kaufabwick-
lung provisionsfrei.
Kontaktdaten Pecado GmbH: Herr Oliver Heiser

Tel.: +43 699 1000 1128 Verwaltung
beratung@immo-pecado.at Herr Mag. Michael Warzecha
Die Kosten fiir die Vertragsabwicklung belaufen sich auf: Domgasse 4/1/10

- Grundbucheintragungskosten: 1,1 % 1010 Wien

Tel: +43 151299 99
Die Hausverwaltung

- Grunderwerbsteuer: 3,5 %
- Vertragserrichtungsgebihr und treuhénderische Verwaltung:
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1,5% Herr Reinhard Srnka
- Barauslagen IMMOKONTOR - Srnka e.U.
I O P 1 0 Elsbeergasse 22 >
1140 Wien
+43 650 300 65 45
¥ 510 ¥ www.immokontor.at
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MAUTNER-
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Alle drei Hauser bestechen durch den sehr groBziigigen Wohn-, Essbereich im Erdge-
schof3 mit vorgelagerter Loggia und Garten. Die rd. 3 m Raumh&he auf dieser Ebene
sind ein weiteres erwahnenswert Merkmal dieser Hauser. Im ersten OG bestechen die
Hauser mit dem Master Bedroom mit angeschlossenem Schrankraum und Bad en suite.
Ein weiteres Schlafzimmer, Badezimmer und separate zweite Toilette auf dieser Ebe-

ne komplementieren dieses Stockwerk. Nicht zu vergessen die dem Master Bedroom
vorgelagerte Terrasse. Im zweiten OG befindet sich ein Vorzimmer und ein groB3zligig
geschnittenes drittes Schlafzimmer. Weiters bietet das Haus 11 zusatzlich noch einen
rd. 40 m2 groBBen Keller mit direktem Zugang zur Tiefgarage

Der Preis der Wohnung betragt
Ein Stellplatz kostet
Betriebskosten

Da der Kauf direkt tiber den Bautrager erfolgt, ist die Kaufabwick-
lung provisionsfrei.
Kontaktdaten Pecado GmbH: Herr Oliver Heiser

€ 561.900,00
€ 25.000,00
€ 250,29

Anbei die Kontaktdaten des Rechtsanwaltes sowie des zukunfti-
gen Hausverwalters:
Der Rechtsanwalt fir die Kaufabwicklung sowie treuhanderische

Tel.: +43 699 1000 1128 Verwaltung
beratung@immo-pecado.at Herr Mag. Michael Warzecha
Die Kosten fiir die Vertragsabwicklung belaufen sich auf: Domgasse 4/1/10

- Grundbucheintragungskosten: 1,1 % 1010 Wien

Tel: +43 151299 99
Die Hausverwaltung

- Grunderwerbsteuer: 3,5 %
- Vertragserrichtungsgebihr und treuhénderische Verwaltung:

1,5% Herr Reinhard Srnka
- Barauslagen IMMOKONTOR - Srnka e.U.
Elsbeergasse 22
1140 Wien
+43 650 300 65 45

www.immokontor.at
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