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1110 Rinnbéckstraffe 23

Bereits in der Spaten Bronzezeit existierte im
Bereich der heutigen Csokorgasse eine Sied-
lung. Die Ortschaft Simmering wurde 1028 zum
ersten Mal urkundlich erwahnt, Kaiserebersdorf
1108 und Albern 1162. Ab 1605 gab es in Sim-
mering eine Brauerei, die Uber drei Jahrhun-
derte eine wichtige Einnahmequelle fiir den
Ort darstellte.

1832 wurde mit einem Durchstich das heutige,
gerade Bett des Donaukanals zwischen Gas-
werk und Galopprennbahn Freudenau ange-
legt. Zuvor miindete der Donaukanal durch das
heutige Mauthnerwasser beim Lusthaus (seit
1850 2. Bezirk) in den Hauptstrom der Donau,
so dass die Freudenau mit der Simmeringer
Haide direkt verbunden war.

1874 wurde in Kaiserebersdorf der Wiener Zen-
tralfriedhof eroffnet, der mehrmals erweitert
wurde und zu den gréBten Friedhofen Europas
zahlt. In seinem Zentrum befindet sich die von
1908 bis 1919 im Jugendstil errichtete Karl-Bor-
romaus-Kirche.

N

Am 1. Jéanner 1892 wurden Simmering und
Kaiserebersdorf sowie kleine Teile von Kle-
dering, Schwechat und Albern als 11. Bezirk
eingemeindet; als Bezirksname wurde der des
wichtigeren Ortes, Simmering, gewahlt.

1954 wurde Albern Teil des 2. Bezirks, da auf
diese Weise die Raffinerien im sowjetischen
Sektor Wiens verblieben. Erst nach Abschluss
des Staatsvertrages kam es Anfang 1956 zu
Simmering.
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TERRASSEN 7 Objekte verfiigbar
MIT AUSBLICK

Mit der Rinnbockstral3e
23 und den dort entste-

Top Etage Zimmer Flache Freiflache  Preise

Nr.

henden 7-Dachgeschoss- 33, 1.0G 60,12 m2 779m2 | 328.000,00 €
wohnungen von 50 m? bis 34, 1.DG 78,04 m? ; 408.000,00 €
118 m2 leben Sie Uber den

Dachern des Bezirkes. In 35. 1.DG 49,30 m2 - 258.000,00 €
Fulbieiize aum mE Siisic- 6. | 1.DG 50,75m2 | - 266.000,00 €

henden Event- und Veran-
staltungsareal St. Marx, zu 37. 1.DG
(I:Ien umliegenlden Biro- 38 DG
omplexen mit dem mar-
kanten T-Center oder zum 39. 2.DG
by SlEHEET Wirtel eisi? iU i Fertigstellung Q2/3 2021
kulturellen Simmeringer
HauptstraBe liegen Sie im Exklusivvermarktung durch
Herzen des Entwicklungs-
areal Erdberg Mais. Die &
2 bis 4 Zimmer-Wohnun- ,? TRISTAR

IMMOBILIEN

68,30 m? 9,56 m? 373.000,00 €
117,98 m? 6,12 m? 626.000,00 €
102,19 m? 16,47 m2 562.000,00 €

A b Tw I NN W W

gen sind auf sehr hohem
Niveau ausgestattet und
verfligen teilweise Uber

Freiflachen mit Aussicht.
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TERRASSEN MIT AUSBLICK

Die 3-Zimmer-Wohnung, welche sich im ersten Dachgeschoss befindet, besticht durch
ihren kompakten Grundriss und die groBe AuB3enterrasse.

Der Preis der Wohnung betragt € 328.000,00
Wohnnutzflache 60,12 m?
Freiflache 7,79 m?

Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag von ca. 2,30 €/m? inkl. MwSt. ergeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten und vom Kaufer gesondert zu entrichten sind:

Planungs- und Baukosten fir Sonderwiinsche, die fir dieses Rechtsgeschéft anfallenden Gebihren,
insbesondere 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungs- und allfallige Verwaltungsgebuhren.

Kosten der Vertragsabwicklung, insbesondere 2% Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung
sowie Kosten notarieller Beglaubigungen. Kosten einer allfélligen Finanzierung (von Teilen) des Kaufpreises
samt grundblcherlicher Sicherstellung.

Kaufabwicklung und treuh&nderischer Verwaltung:

Anwaltskanzlei Frau Mag. Herta Bauer

WipplingerstraBe 32 / 20 A

1010 Wien - Tel: +43 1 865 99 06-0
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28 TERRASSEN MIT AUSBLICK

Die 3- Zimmer-Wohnung besticht durch ihre offene Wohnkiichenlésung und ihre
RINNBOCK Ausrichtung in zwei Himmelsrichtungen.

STRASSE

Der Preis der Wohnung betragt € 408.000,00
Wohnnutzflache 78,04 m?

Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag von ca. 2,30 €/m? inkl. MwSt. ergeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten und vom K&ufer gesondert zu entrichten sind:

Planungs- und Baukosten fir Sonderwiinsche, die fir dieses Rechtsgeschéft anfallenden Gebdihren,
insbesondere 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungs- und allfallige Verwaltungsgebuhren.

Kosten der Vertragsabwicklung, insbesondere 2% Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung
sowie Kosten notarieller Beglaubigungen. Kosten einer allfélligen Finanzierung (von Teilen) des Kaufpreises
samt grundblcherlicher Sicherstellung.

Kaufabwicklung und treuhénderischer Verwaltung:

Anwaltskanzlei Frau Mag. Herta Bauer

WipplingerstraBe 32 / 20 A

1010 Wien - Tel: +43 1 865 99 06-0
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28 TERRASSEN MIT AUSBLICK

- Die 2- Zimmer-Wohnung, die sich im ersten Dachgeschoss befindet, besticht durch ihre
RINNBOCK optimale Zimmeraufteilung wie auch durch die groBen Dachfenster, die die Ausblicke
STRASSE 0 .
rund ums Quartier bilden.

Der Preis der Wohnung betragt € 258.000,00
Wohnnutzflache 49,30 m?

Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag von ca. 2,30 €/m? inkl. MwSt. ergeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten und vom Kaufer gesondert zu entrichten sind:

Planungs- und Baukosten fir Sonderwiinsche, die fir dieses Rechtsgeschéft anfallenden Gebihren,
insbesondere 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungs- und allfallige Verwaltungsgebuhren.

Kosten der Vertragsabwicklung, insbesondere 2% Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung
sowie Kosten notarieller Beglaubigungen. Kosten einer allfélligen Finanzierung (von Teilen) des Kaufpreises
samt grundblcherlicher Sicherstellung.

Kaufabwicklung und treuh&nderischer Verwaltung:

Anwaltskanzlei Frau Mag. Herta Bauer

WipplingerstraBe 32 / 20 A

1010 Wien - Tel: +43 1 865 99 06-0
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TERRASSEN MIT AUSBLICK

Die 2-Zimmer-Wohnung, die sich im ersten Dachgeschoss befindet, besticht durch ihre
optimale Zimmeraufteilung wie auch durch die groBen Dachfenster, die die Ausblicke
rund ums Quartier bilden.

Der Preis der Wohnung betragt € 266.000,00
Wohnnutzflache 50,75 m?

Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag von ca. 2,30 €/m? inkl. MwSt. ergeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten und vom Kaufer gesondert zu entrichten sind:

Planungs- und Baukosten fir Sonderwiinsche, die fir dieses Rechtsgeschéft anfallenden Gebihren,
insbesondere 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungs- und allfallige Verwaltungsgebuhren.

Kosten der Vertragsabwicklung, insbesondere 2% Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung
sowie Kosten notarieller Beglaubigungen. Kosten einer allfélligen Finanzierung (von Teilen) des Kaufpreises
samt grundblcherlicher Sicherstellung.

Kaufabwicklung und treuh&nderischer Verwaltung:

Anwaltskanzlei Frau Mag. Herta Bauer

WipplingerstraBe 32 / 20 A

1010 Wien - Tel: +43 1 865 99 06-0
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28 TERRASSEN MIT AUSBLICK

Die 3-Zimmer-Wohnung, die in zwei Himmelsrichtungen ausgerichtet ist, besticht durch

RINNBOCK ihre groBztigige Wohnkiche und der ruhigen Innenhofterrasse, welche zum Verweilen
einladt.

STRASSE

Der Preis der Wohnung betragt € 373.000,00
Wohnnutzflache 68,30 m?
Freiflache 9,56 m?

Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag von ca. 2,30 €/m? inkl. MwSt. ergeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten und vom Kaufer gesondert zu entrichten sind:

Planungs- und Baukosten fir Sonderwiinsche, die fir dieses Rechtsgeschéft anfallenden Gebihren,
insbesondere 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungs- und allfallige Verwaltungsgebuhren.

Kosten der Vertragsabwicklung, insbesondere 2% Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung
sowie Kosten notarieller Beglaubigungen. Kosten einer allfélligen Finanzierung (von Teilen) des Kaufpreises
samt grundblcherlicher Sicherstellung.

Kaufabwicklung und treuh&nderischer Verwaltung:

Anwaltskanzlei Frau Mag. Herta Bauer

WipplingerstraBe 32 / 20 A

1010 Wien - Tel: +43 1 865 99 06-0
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117,98 m?

TERRASSEN MIT AUSBLICK

Drei Schlafzimmer, begehbarer Kleiderschrank, groBes Badezimmer, Wohnklche mit
groBer Dachverglasung, sowie eine groBzige Terrasse bilden die Eckpunkte der wun-
derschénen Wohnung im zweiten Dachgeschoss.

€ 626.000,00
117,98 m?
6,12 m?

Der Preis der Wohnung betragt

Wohnnutzflache
Freiflache

Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag von ca. 2,30 €/m? inkl. MwSt. ergeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten und vom Kaufer gesondert zu entrichten sind:

Planungs- und Baukosten fir Sonderwiinsche, die fir dieses Rechtsgeschéft anfallenden Gebihren,
insbesondere 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungs- und allfallige Verwaltungsgebuhren.

Kosten der Vertragsabwicklung, insbesondere 2% Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung
sowie Kosten notarieller Beglaubigungen. Kosten einer allfélligen Finanzierung (von Teilen) des Kaufpreises
samt grundblcherlicher Sicherstellung.

Kaufabwicklung und treuh&nderischer Verwaltung:

Anwaltskanzlei Frau Mag. Herta Bauer

WipplingerstraBe 32 / 20 A

1010 Wien - Tel: +43 1 865 99 06-0
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28 TERRASSEN MIT AUSBLICK

- Drei Schlafzimmer, begehbarer Kleiderschrank, groBes Badezimmer, Wohnklche mit
RINNBOCK groBer Dachverglasung, sowie eine groBzige Terrasse bilden die Eckpunkte der wun-
derschénen Wohnung im zweiten Dachgeschoss.

Der Preis der Wohnung betragt € 562.000,00
Wohnnutzflache 102,19 m?
Freiflache 16,47 m?

Die vorlaufige Berechnung der Betriebskosten hat einen Betrag von ca. 2,30 €/m? inkl. MwSt. ergeben.

Nicht im Kaufpreis enthalten und vom Kaufer gesondert zu entrichten sind:

Planungs- und Baukosten fir Sonderwiinsche, die fir dieses Rechtsgeschéft anfallenden Gebihren,
insbesondere 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungs- und allfallige Verwaltungsgebuhren.

Kosten der Vertragsabwicklung, insbesondere 2% Vertragserrichtungskosten inkl. Treuhandabwicklung
sowie Kosten notarieller Beglaubigungen. Kosten einer allfélligen Finanzierung (von Teilen) des Kaufpreises
samt grundblcherlicher Sicherstellung.

Kaufabwicklung und treuh&nderischer Verwaltung:

Anwaltskanzlei Frau Mag. Herta Bauer

WipplingerstraBe 32 / 20 A

1010 Wien - Tel: +43 1 865 99 06-0
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